KITOLTESI UTMUTATO

Telekado bevallashoz

Pécs Megyei Jogli Viros Onkormanyzatdnak illetékességi teriiletén 1évé telkek utdn a
telekadoval kapcsolatos adokotelezettséget a helyi adokrdl szolé 1990. évi C. torvény
(tovabbiakban: Htv.) felhatalmazdsa alapjan alkotott Pécs Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgyiilésének 48/2010. (XI1.20.) szami a telekadérél sz6l6 rendelete
allapitotta meg.

Az ad6zés rendjérdl szolo 2003. évi XCIIL torvény (tovdbbiakban: Art.) 26. §-a alapjan az adét az
ad6z6 koteles megéllapitani, bevallani és megfizetni. A jogi személy és egyéb szervezet, valamint
maganszemély az adot — a telekado kivételével - onadozassal allapitja meg. Az Art. 32. § (2)
bekezdése alapjan, ha a helyi adét nem az ad6zo allapitja meg, az adokotelezettség keletkezését
(valtozasat) koveto 15 napon beliil kell adébevallast tennie. Nem kell Gjabb adébevallast tenni a (2)
bekezdésben foglalt esetben mindaddig, ameddig a helyi adét (adokotelezettséget) érintd valtozds nem
kovetkezett be.

Adokoteles az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé beépitetlen belteriileti foldrészlet (a
tovabbiakban: telek).

A belteriileti foldrészlet épiilettel be nem épitett minden olyan foldteriilet, amelyet az ingatlan-
nyilvantartds belteriiletként tart nyilvdn, ide nem értve az ingatlan-nyilvantartisban miivelési ag
szerint aranykoronaértékkel nyilvantartott és ténylegesen mezdgazdasagi miivelés alatt all6 telket.

A telek adoékoteles alapteriilete: a telek teljes alapteriilete csokkentve az épitménnyel lefedett
telekrésszel, valamint a Htv. 19. §-a szerint szamitott adomentes teriiletrésszel.

L. Bevallas fajtaja:

Az adé alanya (a maginszemély, a jogi személy, a jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasdg, a
maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezé személyi egyesiilése) az, aki a naptari év elsé
napjan a telek tulajdonosa.

A Htv. szerint az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartdsban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogdnak atruhdzasira
irdnyul6 szerz0dést az ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtottdk - melynek tényét az ingatlaniigyi hatésdg
széljegyezte -, a szerz6 felet kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb médon torténd tulajdonszerzés esetére
a Polgari Torvénykonyv vonatkoz6 szabalyai az irdnyadodk.

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban addéalanyok. Amennyiben
a telket az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog terheli, az annak gyakorlasara
jogosult az adé alanya. (A tulajdonost, a vagyoni értékil jog jogositottjit a tovdbbiakban egyiitt
»tulajdonos” fogalomként emlitjiik.)

Valamennyi tulajdonos éltal frasban megkotott és az adohatésaghoz benyujtott megéallapodasban a
tulajdonosok az addalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is
felruhazhatnak.

A bevallas fajtijaként a megdllapodds alapjdn benyiijtott bevalldst abban az esetben kell megjeldlni,
ha az ingatlannak tobb tulajdonosa van, €s a tulajdonosok megéllapodtak abban, hogy koziiliikk egy
tulajdonos véllalja az addalanyisdggal kapcsolatos jogokat és kotelezettségeket (bevallas benytjtasa,
jognyilatkozat tétele, médositasa, az egész ingatlan utdn az adé megfizetése).
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Ebben az esetben elegendd az ingatlanrdl egy bevalldst benyujtani. Sziikséges azonban a bevallds
mellé kitolteni a megdllapodds adoval kapcsolatos kotelezettségekrol és jogokrol cimii nyomtatvanyt
is, melyet a telekadé bevalldssal egyidejileg, illetve elektronikus tdton benydjtott telekadd bevallds
benytjtasat kovetd 15 napon beliil a tulajdonostarsak eredeti alairasaval ellatva kell az Adotigyi
Osztélyhoz eljuttatni. A megallapodés hidnyaban az igy kitoltott telekad6 bevallast nem megéllapodds
alapjan benyujtott bevallasnak tekintjiik.

A nem megdllapodds alapjdn benytjtott bevalldst abban az esetben kell megjel6lni, ha az ingatlannak
egy tulajdonosa van (nincs az ingatlan-nyilvantartdsba vagyoni értékii jog bejegyezve), illetve az
ingatlan tulajdonosai tulajdoni hanyaduk ardnyédban lesznek az adéalanyok. Ebben az esetben minden
tulajdonosnak tulajdoni hdnyada aranyéban kiilon-kiilon bevallast kell benyudjtania.

I1. Bevallas benvuajtasanak oka:

Az adokotelezettség a foldrészlet belteriiletbe vondsardl sz6l6 onkormanyzati hatarozat kozzétételét,
tovébba a telek mezdgazdasdgi miivelés aldl valé kivondsat és/vagy a milvelési ag torlését kovetd év
elsé napjan, illetve az épitmény megsemmisiilése, lebontdsa esetén a megsemmisiilést, lebontdst
koveto félév elsd napjan keletkezik.

Adokotelezettség adobevezetés altal is keletkezik. (Pécs illetékességi teriiletén a telekadé 2011. janudr
1-jén keriilt bevezetésre)

Az adokoitelezettség megsziinik a telek kiilteriiletté mindsitésérdl szol6 onkormdnyzati hatdrozat
kozzététele, tovdbbd a telek miivelési dgba soroldsa és tényleges mezdgazdasdgi mivelésének
megkezdése félévének utolséd napjan.

Az adokotelezettségben bekovetkezd — a fentiekben nem emlitett - vdlfozdst a kovetkezd év elsd
napjatol kell figyelembe venni.

II1. Adokotelezettség keletkezésének, valtozasanak, megsziinésének idépontja:

Itt kell szerepeltetni a II. pontban jel6lt esemény idOpontjét.
Mivel a telekad6 kotelezettség 2011. januar 1-jén keriilt bevezetésre, ezért itt ennél korabbi ddtum nem
szerepelhet.

IV. Telek:
Ebben a részben meg kell adni a bevalldssal érintett ingatlan foldrajzi fekvése szerinti cimét (ha van)

és a helyrajzi szamat.
Felhivom figyelmét, hogy helyrajzi szamonként kiillon-kiilon bevallast kell benyujtani!

V. Bevallas benyijtéja:

Ebben a blokkban az ad6alany azonositasdhoz sziikséges adatokat kell kitolteni.

Felhivom figyelmét, hogy az Adéiigyi Osztaly nyilvantartasaban szereplé értesitési cimet, az
adozd utolsé beadvanya szerinti értesitési cimre minden esetben kijavitja, azonban ez nem
potolja az adozo valtozas bejelentési kotelezettségét!

Itt kell megjelolni, hogy a bevallds benyujtéja, milyen mindségben teszi bevalldsat, tulajdonosként,
vagy vagyoni értékii jog jogositottjaként. A tulajdoni (jogosultsdgi) hdnyad kitoltése az ingatlan-
nyilvantartdsban szerepld adatok szerint kotelezd. Példdul, ha a bevallds benyujtéja, %2 tulajdoni
hanyadban tulajdonosa az ingatlannak, de a masik %2 tulajdoni hanyadra vagyoni értékli jog
jogositottja, abban az esetben a tulajdoni (jogosultsagi) hanyad 1/1.



VI. Telek altalanos jellemz6i:

Az adéalap pontos megdllapitasa érdekében meg kell adni a telek teljes teriiletét (1. pont), és abbdl le
kell vonni az épitménnyel, épiilettel lefedett teriiletet (a telek addkoteles teriilet fogalmanak
megfelelden) (2. pont). Az igy képzett m” lesz a telekadé hatélya al4 tartozé telekrész (3. pont).

VII. Mentességek, kedvezmények:

A Htv. 19. §-a az aldbbi mentességeket tartalmazza (1. pont):
A telekadd hatdlya ala tartozé telekrész egészére vonatkozé mentességek (1.1-1.5 pontok; egyszerre
egy érvényesitheto):

- Atelek épitési, telekalakitasi, valtoztatési tilalom alatt all (Htv. 19. § a) pont)

- Atelek helyi és helykozi menetrendszerinti tomegkozlekedési célt szolgal (Htv. 19. § b) pont)

- Atelken szocidlis, egészségiigyi és gyermekvédelmi, illetdleg nevelési-oktatasi
intézmények céljara szolgél6 helyiségeket magaba foglald épitmény all (Htv. 19. § d) pont)

- A telken koltségvetési intézmény, vagy egyhdz tulajdondban allé épitmény all (Htv. 19. § d)
pont)

- Atelek erdé miivelési d4gban van nyilvantartva (Htv. 19. § f) pont)

Tovabbi mentességek /adomentes telekrészek/ (1.6-1.8 pontok; tobb is érvényesithetd egyszerre):

- a telken elhelyezkedd épiilethez, épiiletnek nem mindsiilé épitményhez, nyomvonal jellegli
létesitményekhez tartozé - jogszabdlyban vagy hatdsdgi elGirdsban megallapitott - védo
(biztonsagi) teriilet (Htv. 19. § e) pont)

- atelken 1évo épiilet(ek) hasznos alapteriilete (Htv. 19. § ¢) pont)

- atelken Iév6é mitargy(ak) altal lefedett teriilet (Htv. 19. § c) pont)

Az dnkorményzat telekadordl sz616 rendelete tovabbi mentességeket is biztosit, amelyek azonban csak
a nem vallalkozé maganszemélyt illetik meg (2. pont).
A rendelet szerint mentességek (2.1-2.3 pontok; egyszerre egy érvényesithetd):
- Atelek helyi védelem alatt 4ll
- A telken azonos helyrajzi szdmon taldlhatd, nem véllalkozdsi céld épitménye utdn az
adodalanyt ugyanarra az ad6évre vonatkozéan épitményado fizetési kotelezettség terheli
- A telket a vételt kdvetd négy éven beliil lakdépiilettel beépiti és a jogerds hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezd lakdépiilet telekbdl lefedett része eléri a telepiilésrendezési tervben
meghatdrozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. A mentesség feltételeinek nem
teljesitése esetén jarulékaival egyiitt visszamendlegesen meg kell fizetni a mentesség
idGtartamdra es6 adot.

A megfeleld négyzetbe tett x-szel jelolje - a feltételek fenndlldsa esetén -, hogy melyik jogcimen vesz
igénybe adomentességet. A 1.6-1.8 pontok esetében a mentes teriilet nagysagat is meg kell adni.

Az dnkormadnyzati rendelet egyéb adékedvezményt nem tartalmaz, igy a 3. pontot nem kell kitolteni.

A 4. pontban kell feltiintetni a mentességek figyelembe vétele utdn az addkoteles teriiletet. A telek
egészére vonatkozd mentesség jelolése esetén ide O keriil. Mds esetben a VI. rész 3. pontjdban
feltiintetett 6sszegbdl le kell vonni a VII. rész 1.6-1.8 pontokban feltiintetett mentes teriileteket.

Az igy kapott m” adatbél a tulajdoni hanyad és az esetleges megéllapodds figyelembe vételével keriil
megallapitasra a telekad6 Osszege.

A telekadé mértéke 1500 m* adéalapig 0,-Ft, 1500 m* adéalaptdl, az 1500 m* folstti rész utén 5,-
Ft/m’.

Tajékoztatom, hogy bevallasi kitelezettség akkor is terheli, ha a telke utan adémentesség illeti
meg.

Felhivom figyelmét a telekadé megallapitasa érdekében a bevallas pontos Kitoltésére!

A bevallast az adéalany alairasanak hianyaban elfogadni nem all médunkban!



